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CÂU HỎI ÔN TẬP
Câu 1: Nêu đặc điểm của bất động sản. Chứng minh bất động sản là một tài sản đặc biệt, mang tính vùng miền sâu sắc? 
-Luật Dân sự quy định BĐS là những tài sản
không di dời được, bao gồm:
+Đất đai
+Nhà ở, công trình xây dựng gắn liền với đất đai, kể
cả các tài sản gắn liền với nhà ở, công trình xây
dựng đó
+Các tài sản khác gắn liền với đất
+Các tài sản khác do pháp luật quy định
ĐẶC ĐIỂM CỦA BĐS
-Là một loại hàng hóa đặc biệt
+Có vị trí cố định không thể di dời được
+Có tính lâu bền (có khác nhau về tuổi thọ vật lý và kinh tế)
+Mang tính cá biệt và khan hiếm
+Chịu sự chi phối mạnh mẽ của pháp luật và chính sách nhà
nước
+Mang nặng yếu tố tập quán, thị hiếu và tâm lý xã hội
+Có tính thích ứng và chịu sự ảnh hưởng lẫn nhau
+Phụ thuộc vào năng lực quản lý: chi phí, khả năng quản lý,
xây dựng, duy trì sửa chữa, phòng cháy chữa cháy, hợp
đồng...
Câu 2: Nêu các loại hình đầu tư kinh doanh bất động sản phổ biến tại Việt Nam. Ưu và nhược điểm của từng phân khúc thị trường này. Phân khúc thị trường nào được xem là hấp dẫn và đáng đầu tư – kinh doanh nhất? 
MỘT SỐ LOẠI HÌNH ĐẦU TƯ KINH
DOANH BẤT ĐỘNG SẢN PHỔ BIẾN
+Đất nền
. Ưu: Giá tăng trưởng nhanh hơn gấp 2-3 lần so với gửi tiết kiệm 
Vốn ít, ngân hàng linh hoạt cho vay.
Khả năng sinh lời, thanh khoản tốt hơn nhà phố, đặc biệt là những khu vực đang có cơ sở hạ
tầng hoàn thiện. Lợi nhuận của đất nền trong 1 năm thường không thấp hơn 15%
Kênh giữ tiền hiệu quả: Tích lũy đất đai về lâu về dài giá trị thường tăng lên chứ không hề
giảm đi
. Nhược: Tính pháp lý ở một số khu vực đất nền vẫn chưa rõ ràng khiến nhà đầu tư dễ gặp rủi ro khi đầu tư.
Đất nền có vị trí càng đẹp, khả năng thanh khoản cao thì giá càng mắc, mất nhiều vốn đầu tư. Ngược lại, nếu không có vị trí đẹp thì thường khó bán, phải "chôn" vốn lâu.
Đất nền chỉ thật sự tăng trưởng nếu nằm trong khu vực phát triển đô thị, hạ tầng giao thông đồng bộ, kinh tế vùng phát triển, quy hoạch bài bản.
Nhà phố:
. Ưu: Nhà phố vừa có thể sử dụng để ở, vừa có thể kinh doanh hoặc cho thuê mặt bằng kinh doanh. Như vậy, có thể thấy giá trị sử dụng của loại hình đầu tư nhà phố khá cao.
Nhu cầu cao, đặc biệt là những khu vực có vị trí đẹp trong thành phố.
Thu nhập ổn định hàng tháng tốt hơn so với những loại hình khác vì nhu cầu tìm thuê nhà phố để mua bán kinh doanh luôn luôn có.
Tính pháp lý thường được đảm bảo rõ ràng và đầy đủ hơn so với loại hình đầu tư đất nền.
. Nhược: Đầu tư nhà phố thường có vốn đầu tư cao, vì giá nhà phố thường cao vì sự đồng bộ so với khu vực. 
Diện tích nhà phố nhỏ sẽ gây khó khăn trong việc tách sổ để đứng tên riêng.
Lợi nhuận và thanh khoản của loại hình này chịu ảnh hưởng từ sự biến động của thị trường bất động sản, khó tự điều chỉnh giá theo mong muốn.
Chung cư: 
. Ưu: Phương thức thanh toán linh hoạt, có thể trả góp nhiều đợt. 
Ngân hàng hỗ trợ cho vay với lãi suất hấp dẫn.
Nhu cầu thuê căn hộ đang lớn, nhất là ở các thành phố lớn.
Đầu tư căn hộ chung cư có thể sinh lợi nhanh chóng bằng hình thức đầu tư " lướt sóng".
Tính thanh khoản tốt. Cho thuê, khả năng sinh lợi sẽ đều đặn và ổn định hàng tháng.
. Nhược:
Nhiều dự án căn hộ chung cư bị "thổi phồng" giá trị quá mức so với thực tế.
Chu kỳ giá tăng nhẹ, ít có biến động tăng vọt.
Nhà đầu tư cần mất nhiều thời gian để tìm hiểu thị trường.
BĐS cho thuê: . Ưu: Nguồn cầu luôn lớn nhất là tại các thành phố lớn như Hà Nội và TP.HCM.
Doanh thu ổn định hàng tháng, không chịu biến động của thị trường bất động sản.
Ngoài nguồn tiền thu về hàng tháng từ tiền cho thuê phòng trọ, còn có tiềm năng gia tăng giá trị bất động sản.
. Nhược: Phải đóng thuế chiếm 10% doanh thu, bao gồm 5% thuế thu nhập cá nhân và 5% doanh thu.
An ninh phức tạp, khó kiểm soát khách thuê, có thể gây nên những tệ nạn, nguy hiểm ảnh hưởng đến số lượng người thuê.
Khả năng sinh lời thấp.
Có thể tốn nhiều thời gian để thu tiền, hoặc bị quỵt tiền thuê gây thất thu.
Chi phí để bảo trì phòng trọ nhiều.  
BĐS công nghiệp:
+Ưu: Giá thuê đất công nghiệp đang tăng cao trong thời gian gần đây.
Lợi nhuận cho thuê nhà xưởng cao hơn những loại hình khác. 
+Nhược: Tiềm năng nhưng cần nguồn vốn dài hạn.
Thời gian thu hồn vốn rất chậm, ít nhất cũng phải mất 10 năm để thu hồi vốn.
Khó tìm quỹ đất lớn.
Thủ tục khó khăn, pháp lý không hỗ trợ các nhà đầu tư.
Các loại hình mới:
Second homes, condotel, officetel, co-working space, co-learning space, F&B (thực phẩm và thức uống), thuê và cho thuê lại...
* Nếu có lượng vốn cao và hiểu biết về thị trường thì nhà phố được xem là một loại hình đầu tư hấp dẫn vì loại hình này có giá trị sử dụng khá cao khi vừa có thể để ở, vừa có thể sử dụng để kinh doanh. Thậm chí có thể cho thuê lại để kinh doanh. Chủ sở hữu, người mua, người thuê hoàn toàn có thể thu về lợi nhuận "khủng" nếu biết đầu tư nhà phố cẩn trọng và đúng cách.
Câu 3: Phân tích chu kỳ phát triển của bất động sản. Những vấn đề cần quan tâm khi phân tích thị trường bất động sản. Theo bạn, bất động sản Việt Nam đang ở giai đoạn nào? Bạn đưa ra khuyến nghị gì cho những người mua bất động sản để ở và đầu tư trong giai đoạn hiện nay? 
Câu 4: Nêu đặc điểm của các loại nhà ở dân dụng. Một căn shophouse có được xem là nhà ở dân dụng không? Tại sao? 
Nhà ở dân dụng được hiểu là những công trình được xây dựng nhằm mục đích bảo đảm những việc ăn, ở và việc làm của con người ( Để phân biệt với những công trình xây dựng dùng để sản xuất như nhà máy, xí nghiệp..). Nhà ở dân dụng bao gồm những công trình như mẫu nhà mái thái, nhà biệt thự, nhà phố, nhà ở kết hợp kinh doanh,.. phục vụ mục đích sinh hoạt, lao động,...của người dân được sử dụng phổ biến trong thực tế.
Có 6 loại nhà được phân lần lượt là: biệt thự, cấp I, cấp II, cấp III, cấp IV và nhà tạm theo các tiêu chuẩn sau đây:
 
a) Biệt thự:
Một ngôi nhà lớn có sân vườn cùng cây cối bao xung quanh;
Bê tông cốt thép hoặc tường gạch là kết cấu chịu lực khung, sàn, tường;
Bao che nhà và tường ngăn cách các phòng bằng bê tông cốt thép hoặc xây gạch;
Có hệ thống cách âm và cách nhiệt tốt, mái bằng hoặc mái ngói;
Vật liệu chất lượng, vật liệu hoàn thiện trong và ngoài nhà tốt;
Tiện nghi sinh hoạt (bếp, xí, tắm, điện nước) có chất lượng tốt và có tính tiện nghi cao;
Mỗi tầng có ít nhất 2 phòng và số tầng của biệt thự sẽ không hạn chế.
b) Tiêu chuẩn của Nhà cấp 1:
Niên hạn sử dụng quy định trên 80 năm với kết cấu chịu lực bằng bê tông cốt thép hoặc xây gạch;
Tường và bao che ngăn cách các phòng bằng bê tông cốt thép hoặc xây gạch;
Bê tông cốt thép hoặc lợp ngói để làm mái, hệ thống cách nhiệt khá tốt;
Vật liệu hoàn thiện (trát, lát, ốp) trong và ngoài nhà tốt;
Tiện nghi sinh hoạt (bếp, xí, tắm, điện nước) đầy đủ, tiện lợi, không hạn chế số tầng;
c) Tiêu chuẩn của Nhà cấp 2:
Niên hạn sử dụng của kết cấu chịu lực bằng bê tông cốt thép hoặc xây gạch có quy định trên 70 năm;
Tưởng cùng bao che ngăn cách các phòng bằng bê tông cốt thép hoặc xây gạch;
Mái bằng bê tông cốt thép hoặc mái ngói bằng Fibroociment;
Vật liệu hoàn thiện ngoài và trong tương đối tốt;
Tiện nghi sinh hoạt đầy đủ. Số tầng không hạn chế.
d) Tiêu chuẩn của Nhà cấp 3:
Niên hạn sử dụng kết cấu chịu lực kết hợp giữa bê tông cốt thép và xây gạch hoặc xây gạch là trên 40 năm;
Bao che nhà và tường được ngăn bởi gạch;
Mái ngói hoặc Fibroociment;
Vật liệu hoàn thiện bằng vật liệu phổ thông.
Các vật dụng tiện nghi trong nhà ở mức bình thường. Nhà cao tối đa là 2 tầng.
đ) Tiêu chuẩn của Nhà cấp 4:
Gạch gỗ là thứ mà kết cấu của căn nhà có thể chịu được lực. Niên hạn sử dụng tối đa 30 năm;
Gạch là chất liệu ngăn tường bao che(tường 22 hoặc 11 cm);
Mái ngói hoặc Fibroociment;
Vật liệu hoàn thiện có chất lượng không cao;
Tiện nghi sinh hoạt cũng không cao;
Đặc điểm của nhà cấp 4
Nhà cấp 4 thường được những gia đình ở nông thôn xây cất, phù hợp với điều kiện kinh tế của những gia đình có thu nhập thấp..
Chi phí xây dựng không cao..
Công trình nhà cấp 4 có tốc độ hoàn thiện nhanh chóng .
Kỹ thuật xây dựng đơn giản không cầu kỳ.
Kiến trúc giản dị.
Kết cấu chịu lực bằng gỗ hoặc gạch, nhà có niên hạn sử dụng hơn 30 năm. Tuy nhiên, tuổi thọ nhà dài hay ngắn cũng tùy thuộc vào vật liệu người đó xây.
Kết cấu của nhà cấp 4 phù hợp với nhu cầu ăn ở và sinh hoạt của cả người nông thôn và thành thị, chính vì thế mà nó được ưa chuộng. Kiến trúc khá thông minh, tận dụng được ánh sáng của tự nhiên khiến căn nhà trở nên sáng sủa. Bên cạnh đó, chi phí là điểm nhấn nổi bật cho nhà cấp 4, như đã đề cập nhà cấp 4 có chi phí xây dựng thấp chỉ dao động từ 180 – 220 triệu đồng tùy kiến trúc thiết kế và diện tích.
 
e) Tiêu chuẩn của Nhà tạm:
Gỗ, tre, vầu là kết cấu chịu lực;
Bao quanh toocxi, tường đất;
Lợp lá, rạ;
Điều kiện tiện nghi và sinh hoạt cực thấp;
 
-Shophouse hay còn gọi là nhà phố thương mại, là loại công trình kết hợp giữa nhà ở và cửa hàng kinh doanh thương mại. Tuy khái niệm shophouse chưa được quy định trong các văn bản quy phạm pháp luật về xây dựng, đất đai, nhà ở, kinh doanh thương mại nhưng có thể xem Shophouse như một loại nhà ở dân dụng đặc biệt vì các đặc điểm sau đây: 
- Shophouse được xây dựng liền kề dọc theo tuyến đường, tuyến phố và số tầng thường từ 02 đến 04 tầng.
- Về mục đích sử dụng: Shophouse có mục đích sử dụng đa dạng, nhưng thông thường tầng một có mục đích để kinh doanh như quán café, nhà hàng, văn phòng, cửa hàng, cửa tiệm,… Tầng trên nhất được thiết kế với mục đích để ở. Đặc điểm này giống với nhà ở dân dụng
Ngoài ra, không gian xung quanh khu shophouse là những tổ hợp công trình hiện đại với đầy đủ các tiện ích và có không gian vui chơi giải trí.
 
Câu 5: Nêu ưu và nhược điểm của phân khúc thị trường đất nền? Xét về góc độ góc độ kinh tế và quản lý, việc phân lô bán nền mang đến cơ hội và thách thức gì? 
Đầu tư đất nền là loại hình dù đã hình thành từ lâu đời tuy nhiên được rất nhiều nhà đầu tư quan tâm vì lợi nhuận cao. Khi mà quỹ đất đang ngày càng hạn hẹp, việc sở hữu đất ở những thành phố lớn ngày càng hạn chế thì những nhà đầu tư, đặc biệt là những nhà đầu tư ít vốn thường tìm đến các vùng ven để đầu tư đất nền. Loại hình này sở hữu nhiều ưu điểm, tuy nhiên, cũng tiềm ẩn nhiều rủi ro cho các nhà đầu tư. 
Ưu điểm và nhược điểm khi đầu tư đất nền
Ưu điểm 
Là một trong những loại hình đầu tư vốn ít, tiềm năng nhất hiện nay.
Lợi nhuận kỳ vọng đạt gấp 4 - 5 lần lãi suất ngân hàng.
Khả năng sinh lời, thanh khoản tốt hơn nhà phố, đặc biệt là những khu vực đang có cơ sở hạ tầng hoàn thiện.
Lợi nhuận của đất nền trong 1 năm thường 20% - 30%
Khả năng rớt giá của loại hình này khá thấp do ít chịu tác động xấu theo chu kỳ tăng trưởng của thị trường.
Quỹ đất đô thị ngày càng hạn hẹp, tài nguyên đất không tăng thêm, tạo điều kiện cho đầu tư đất nền phát triển mạnh.
Là loại hình đầu tư ít bị chi phối bởi giá trị ảo do quảng cáo.
Nếu đất nền có sổ đỏ, sẽ được ngân hàng hỗ trợ lên tới 70%
Nhược điểm 
 
Tính pháp lý ở một số khu vực đất nền vẫn chưa rõ ràng khiến nhà đầu tư dễ gặp rủi ro khi đầu tư.
Đất nền có vị trí càng đẹp, khả năng thanh khoản cao thì giá càng mắc, mất nhiều vốn đầu tư. Ngược lại, nếu không có vị trí đẹp thì thường khó bán, phải "chôn" vốn lâu.
Đất nền chỉ thật sự tăng trưởng nếu nằm trong khu vực phát triển đô thị, hạ tầng giao thông đồng bộ, kinh tế vùng phát triển, quy hoạch bài bản.
 
*Thuật ngữ phân lô bán nền được sử dụng nhiều trong lĩnh vực bất động sản. Theo quy định của pháp luật, việc phân lô bán nền chính là việc tách thửa đất đai để chuyển nhượng cho các cá nhân, tổ chức khác.
Tuy nhiên, trên thực tế, việc phân lô bán nền được hiểu là việc tách thửa đất đai trong các dự án đầu tư xây dựng của các chủ đầu tư đã được Nhà nước cấp phép chứ không chỉ chung các trường hợp tách thửa theo quy định của Luật Đất đai 2013
Ưu,nhược điểm của đất nền phân lô
1. Ưu điểm của phân lô:
Đất phân lô bán nền có ưu thế về giá bán, không đòi hỏi quá nhiều vốn đầu tư.
Chỉ với số vốn ban đầu trên dưới 1 tỷ đồng, các nhà đầu tư đã có thể sở hữu một lô đất nền tại các tỉnh ven đô.
Bên cạnh yếu tố giá trị thực, sở hữu tài sản đảm bảo thì trong bối cảnh gia tăng dân số, quỹ đất ngày càng hạn hẹp, nhu cầu nhà ở nhiều lên khiến giá đất nền luôn tăng, thậm chí sinh lời
cao chỉ trong thời gian ngắn.
Cùng với đó, hình thức đầu tư đất nền khá đa dạng, từ lướt sóng hoặc đầu tư lâu dài, xây dựng để ở hoặc cho thuê lại.
2. Nhược điểm của phân lô:
Tuy nhiên, trước tình trạng phân lô bán nền trái phép diễn ra tràn lan, phân khúc này cũng tiềm ẩn nhiều rủi ro.
Đó là trường hợp các dự án “ma”, chưa đủ điều kiện mở bán nhưng chủ đầu tư vẫn thu tiền của khách hàng.
Người mua đất nền phân lô trái phép muốn lấy tiền cũng gặp rắc rối, thậm chí có nguy cơ mất trắng. Một rủi ro nữa là mua bán đất nền phân lô không chính chủ bởi hợp đồng mua bán đất sẽ không có giá trị pháp lý nếu người mua không ký kết hợp đồng với chủ đầu tư hoặc chủ đất.
Cũng có trường hợp nhiều khách hàng mua nền đất, ký hợp đồng mua bán hợp pháp với chủ đầu tư nhưng không thể xây nhà vì đất chưa lên thổ cư, chưa có sổ đỏ do lô đất đã bị chủ
đầu tư cầm cố ngân hàng.
Câu 7: Các loại hình bất động sản thương mại – dịch vụ phổ biến. Ưu nhược điểm của từng loại.
· Phòng trọ cho thuê:
Ưu điểm: 
· Nguồn cầu luôn lớn nhất là tại các thành phố lớn như Hà Nội và TP.HCM.
· Doanh thu ổn định hàng tháng, không chịu biến động của thị trường bất động sản.
· Ngoài nguồn tiền thu về hàng tháng từ tiền cho thuê phòng trọ, còn có tiềm năng gia tăng giá trị bất động sản
	
	
Nhược điểm:
· Phải đóng thuế chiếm 10% doanh thu, bao gồm 5% thuế thu nhập cá nhân và 5% doanh thu.
· An ninh phức tạp, khó kiểm soát khách thuê, có thể gây nên những tệ nạn, nguy hiểm ảnh hưởng đến số lượng người thuê.
· Khả năng sinh lời thấp.
· Có thể tốn nhiều thời gian để thu tiền, hoặc bị quỵt tiền thuê gây thất thu.
· Chi phí để bảo trì phòng trọ nhiều.
· Căn hộ chung cư:
Ưu điểm: 
· Phương thức thanh toán linh hoạt: thông thường các chủ đầu tư sẽ có các chính sách hỗ trợ khách hàng về thời hạn thanh toán
· Nhu cầu nhà ở tăng cao: dân số tại TPHCM ngày càng tăng qua các năm, cùng với đó là thu nhập bình quân người dân ngày càng tăng dẫn đến nhu cầu về một nơi sống có đầy đủ tiện nghi là điều tất nhiên. Các nhà đầu tư có thể mua về và đầu tư vào hình thức cho thuê
· Tính thanh khoản tốt: Đầu tư căn hộ chung cư có thể sinh lợi nhanh chóng bằng hình thức đầu tư ” lướt sóng”. Nếu cho thuê đối với đầu tư căn hộ dạng thứ cấp, khả năng sinh lợi sẽ đều đặn và ổn định hàng tháng
 Nhược điểm:
· Nhiều dự án căn hộ chung cư bị “thổi phồng” giá trị quá mức so với thực tế.
· Chu kỳ giá tăng nhẹ, ít có biến động tăng vọt.
· Nhà đầu tư cần mất nhiều thời gian để tìm hiểu thị trường. 
 
· Shophouse:
Ưu điểm:
· Đây là loại hình đầu tư bđs có giá trị thương mại lớn.
· Tính thanh khoản của sản phẩm cao.
· Doanh thu từ cho thuê cao. 
· Tỉ lệ khai thác của các căn shophouse theo thống kê lên tới khoảng 8 – 12%/ năm.
· Nguồn cung còn khan hiếm chỉ chiếm từ 3 – 5%. 
Nhược điểm:
· Giá cao hơn nhiều so với các căn hộ thông thường. 
· Thời gian sở hữu Shophouse chỉ khoảng 50 năm.
 
Câu 8: Nêu quy luật phát triển theo tính chu kỳ của thị trường bất động sản. Sóng bất động sản có thể giải thích theo nguyên lý sóng Elliot được không? Nguyên lý sóng Elliot và ứng dụng của nó trong việc giải thích các sóng dài hạn – trung hạn, sóng tăng – sóng giảm trên thị trường bất động sản.
- Cứ mỗi một vòng 10 năm thì thị trường bất động sản chia làm bốn chu kỳ, những năm đuôi 6, 7 thường nằm ở phía đỉnh tăng trưởng.
- Được
- Nguyên lý sóng Elliott là một hình thức của phân tích kỹ thuật mà một số nhà đầu tư sử dụng để phân tích các chu kỳ thị trường tài chính và dự báo các xu hướng thị trường bằng cách xác định các thái cực trong tâm lý nhà đầu tư, các mức cao và thấp trong giá và các yếu tố tập thể.


Câu 9: Nêu 3 loại sơ đồ địa chính/quy hoạch có ảnh hưởng đến việc đầu tư/kinh doanh bất động sản. Đặc điểm và cách vận dụng của từng loại.
Bản đồ quy hoạch chung tỷ lệ 1/5000
Bản đồ quy hoạch chung tỷ lệ 1/5.000 giúp xác định chức năng, định rõ mốc giới, định hướng các tuyến đường giao thông, các khu vực xây dựng cơ sở hạ tầng cầu, đường, cây xanh, điện, trường học, hồ nước… Bản đồ 1/5.000 được sử dụng làm cơ sở để kêu gọi các nhà đầu tư tiềm năng và giải quyết các vấn đề phát sinh sau này như đền bù khi di dời dân cư, giải phóng mặt bằng…
Bản đồ quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000
Bản đồ 1/2.000 có chức năng phân chia, xác định chức năng sử dụng đất và mạng lưới các hạ tầng công trình nhằm cụ thể hóa nội dung của bản đồ quy hoạch tỷ lệ 1/5.000. Nội dung chính của bản đồ gồm: phạm vi ranh giới, tính chất khu vực lập quy hoạch, diện tích, chỉ tiêu dự kiến về hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, dân số… và là cơ sở để giải quyết các tranh tụng sau này.
Bản đồ quy hoạch 1/500
Bản đồ quy hoạch 1/500 quy hoạch chi tiết tất cả các công trình trên đất, từ hạ tầng kỹ thuật, việc bố trí đến từng ranh giới lô đất. Đây chính là quy hoạch tổng thể của các dự án đầu tư xây dựng. Căn cứ vào bản đồ quy hoạch 1/500 có thể xác định vị trí công trình, thiết kế cơ sở, kỹ thuật xây dựng và thi công xây dựng.

Câu 10: Nêu nguyên tắc xác định khu vực/vị trí bất động sản áp dụng cho bất kỳ tỉnh thành nào tại Việt Nam. Giá cả bất động sản ở các vị trí khác nhau có khác nhau không? Tại sao?
Giá cả bất động sản ở các vị trí khác nhau có khác nhau vì 
Có 3 nhóm nhân tố tác động ảnh hưởng đến giá BĐS nói riêng cũng như đối với BĐS nói chung, cụ thể là:
a. Các yếu tố có mối liên hệ trực tiếp với BĐS:
a1. Nhóm các yếu tố tự nhiên:
 Vị trí của BĐS:Những BĐS nằm tại trung tâm đô thị hay một vùng nào đó sẽ có giá trị lớn hơn những bất động sản nhà đất cùng loại nằm ở các vùng ven trung tâm (vị trí tương đối). Những BĐS nằm tại các ngã 4 hay ngã 3, trên các trục lộ giao thông quan trọng lại có giá trị cao hơn những BĐS nằm ở vị trí khác (vị trí tuyệt đối).
Kích thước, hình thể, diện tích thửa đất hoặc lô đất, địa hình nơi BĐS toạ lạc cao hay thấp so với các BĐS khác trong vùng lân cận có tác động đến giá trị BĐS, Hình thức (kiến trúc) bên ngoài của BĐS (đối với BĐS là nhà hoặc là các công trình xây dựng khác), Đặc điểm trên mặt đất và dưới lòng đất (độ dày của lớp bề mặt, tính chất thổ nhưỡng, tính chất vật lý…), Tình trạng môi trường, Các tiện lợi và nguy cơ rủi ro của tự nhiên.
 Nhóm các yếu tố kinh tế:
* Khả năng mang lại thu nhập từ BĐS, Những tiện nghi gắn liền với BĐS: như hệ thống điện, nước, vệ sinh, điều hoà nhiệt độ, thông tin liên lạc. Hệ thống tiện nghi càng đầy đủ và chất lượng càng tốt thì càng làm cho giá trị BĐS càng gia tăng.
a3. Nhóm các yếu tố liên quan đến thị trường:
* Tính hữu dụng của BĐS;
* Nhu cầu loại BĐS trên thị trường.
 Tình trạng pháp lý của BĐS và  Các yếu tố chung bên ngoài khác 
Câu 11: Các vấn đề vĩ mô của nền kinh tế có ảnh hưởng đến thị trường bất động sản là gì? Nêu cụ thể tình hình lạm phát, hạn mức (room) tín dụng, đầu tư công, và các kênh huy động vốn có ảnh hưởng đến việc phát triển/đầu tư kinh doanh bất động sản tại Việt Nam hiện nay.
Các yếu tố thuộc về kinh tế vĩ mô:
Đó là các yếu tố kinh tế liên quan như:
* Tình hình cung-cầu BĐS trong khu vực
*  Đặc điểm của những người tham gia thị trường BĐS trong khu vực
*  Các điều kiện của thị trường BĐS trong khu vực
*  Hiện trạng vùng lân cận (cơ sở hạ tầng như đường, hệ thống cấp thoát nước, cấp điện, thông tin liên lạc…)
*  Mức độ tăng trưởng GDP hàng năm của vùng
*  Thu nhập bình quân hàng năm của người dân trong vùng (thuộc nhóm cao, trung bình hay thấp) so với các vùng khác
*  Khả năng đáp ứng nhu cầu tín dụng của hệ thống tín dụng trong vùng;
*  Mức giá bình quân các loại đất trong vùng
*  Tỷ lệ thuế và mức thuế suất
*  Mức độ lạm phát chung
*  Tình hình thị trường lao động, thị trường chứng khoán, thị trường tín dụng trong vùng.
-lạm phát và giá BĐS di chuyển cùng hướng với nhau. Khi lạm phát tăng cao sẽ đẩy giá BĐS lên theo. Nhưng giá quá cao thì tính thanh khoản sẽ kém, khi đó nhà đầu tư sẽ bị “chôn” vốn và sẽ rất nhiều rủi ro nếu dòng vốn đầu tư đến từ đòn bẩy tài chính.
- vừa có những điều chỉnh nới room tín dụng cho các ngân hàng thương mại, tạo điều kiện thuận lợi cho doanh nghiệp, người dân tiếp cận nguồn vốn, phục hồi kinh tế… bao gồm lĩnh vực bất động sản. Mặc dù hạn mức được cấp thêm không quá nhiều nhưng theo các chuyên gia đây là điều kiện cần giúp thị trường bất động sản sôi động trở lại trước bối cảnh các phân khúc đang mất thanh khoản.
Đầu tư công là “biến số” của thị trường bất động sản
Ngược lại, đầu tư công ì ạch, chậm giải ngân vốn, thị trường bất động sản sẽ chịu ảnh hưởng nhất định. Các dự án nhà ở, văn phòng, khu công nghiệp sẽ có khả năng chậm tiến độ, đất nền giảm giá, nhà đầu tư lỗ khi thanh khoản sản phẩm giảm mạnh.

Câu 12: Nêu các luật và văn bản dưới luật ảnh hưởng trực tiếp hoặc gián tiếp đến việc đầu tư kinh doanh bđs tại Việt Nam. Mô tả vắn tắt các luật này ảnh hưởng như thế nào? Những vấn đề cần lưu tâm hiện nay là gì về mặt pháp lý liên quan đến bđs
Kinh doanh bất động sản không bắt buộc về vốn pháp định 20 tỉ đồng
Khoản 1 Điều 10 Luật Kinh doanh bất động sản 2014 quy định "tổ chức, cá nhân kinh doanh bất động sản phải thành lập doanh nghiệp hoặc hợp tác xã (sau đây gọi chung là doanh nghiệp) và có vốn pháp định không được thấp hơn 20 tỉ đồng, trừ trường hợp quy định tại khoản 2 Điều này".
Tuy nhiên, Luật Đầu tư 2020 có hiệu lực từ ngày 01/01/2021 sửa đổi thành "tổ chức, cá nhân kinh doanh bất động sản phải thành lập doanh nghiệp hoặc hợp tác xã (sau đây gọi chung là doanh nghiệp), trừ trường hợp quy định tại khoản 2 Điều này.”
Như vậy, theo quy định mới nhất, tổ chức, cá nhân kinh doanh bất động sản chỉ phải thành lập doanh nghiệp hoặc hợp tác xã (trừ trường hợp tổ chức, hộ gia đình, cá nhân bán, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê mua bất động sản quy mô nhỏ, không thường xuyên) mà không cần đáp ứng yêu cầu về vốn pháp định.
Kiểm soát chặt phân lô bán nền tràn lan
Từ ngày 1/1/2021, Nghị định 148/2020/NĐ-CP có hiệu lực, trong đó có các quy định về điều kiện phân lô bán nền dự án nhà ở được siết chặt.
Theo đó, ba khu vực không được phép làm dự án nhà ở dưới hình thức phân lô bán nền gồm địa bàn các phường của các đô thị loại đặc biệt và đô thị loại I trực thuộc Trung ương; khu vực có yêu cầu cao về kiến trúc cảnh quan, khu vực trung tâm và xung quanh các công trình là điểm nhấn kiến trúc trong đô thị; mặt tiền các tuyến đường cấp khu vực trở lên và các tuyến đường cảnh quan chính trong đô thị.
Quy định mới này được đánh giá phù hợp với nhu cầu thực tiễn và sức mua của thị trường vì đã cho phép thực hiện dự án nhà ở dưới hình thức phân lô, bán nền tại các huyện thuộc các đô thị loại đặc biệt và đô thị loại I trực thuộc Trung ương và tại các đô thị loại II, III, IV, V,…
Nghị định này cũng quy định điều kiện tách thửa đất, hợp thửa đất và diện tích tối thiểu được tách thửa. UBND cấp tỉnh căn cứ quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, quy hoạch chi tiết từng địa phương để quy định cụ thể về điều kiện tách thửa, hợp thửa đất, diện tích tối thiểu được tách theo từng loại đất. Quy định mới này chặt chẽ hơn giúp quản lý và kiểm soát tình trạng phân lô bán nền tràn lan.
Lãi suất cho vay nhà ở xã hội là 4,8%/năm
Ngày 22/4/2021, Ngân hàng Nhà nước đã ban hành Quyết định số 697/QĐ-NHNN về mức lãi suất vay vốn để mua, thuê mua nhà ở xã hội, xây dựng mới hoặc cải tạo, sửa chữa nhà để ở là 4,8%/năm.
Ngoài ra, vào tháng 5/2021, Quỹ phát triển nhà ở TP.HCM (HOF) có Công văn số 667/QPTNO-TĐ triển khai cho vay mua nhà ở với lãi suất 4,7%/năm đối với cán bộ công nhân viên chức, quân đội, công an, dân quân tự vệ… thuộc các đơn vị trên địa bàn hưởng lương từ ngân sách thành phố.
Người vay tiền tại HOF phải có hộ khẩu thường trú tại thành phố, có thời gian làm việc từ 3 năm liên tục trở lên, có khả năng tài chính trả trước tiền mua nhà tối thiểu 30% giá trị căn nhà, căn hộ và chứng minh nguồn thu nhập ổn định để trả vốn, lãi vay. Hiện mức cho vay tối đa là 900 triệu đồng/hồ sơ nhưng không quá 70% giá trị căn nhà/căn hộ. Thời hạn cho vay tối đa 20 năm.
Nghị quyết 18-NQ/TW: Đánh thuế cao hơn với người có nhiều nhà đất
Ban Chấp hành Trung ương ban hành Nghị quyết 18-NQ/TW về "Tiếp tục đổi mới, hoàn thiện thể chế, chính sách, nâng cao hiệu lực, hiệu quả quản lý và sử dụng đất, tạo động lực đưa nước ta trở thành nước phát triển có thu nhập cao".
Theo đó, đối với nhiệm vụ hoàn thiện cơ chế, chính sách tài chính về đất đai, Nghị quyết nêu rõ sẽ quy định mức thuế cao hơn đối với người sử dụng nhiều diện tích đất, nhiều nhà ở, đầu cơ đất, chậm sử dụng đất, bỏ đất hoang.
Việc đánh thuế cao hơn với người có nhiều nhà đất sẽ tránh được tình trạng đầu cơ đất, giảm thiểu tiêu cực về đất đai.
Thị trường trái phiếu bất động sản sẽ phát triển thực chất hơn
Nghị định 65/2022/NĐ-CP được ban hành vào ngày 16/9/2022 sửa đổi bổ sung Nghị định 153/NĐ-CP về chào bán trái phiếu riêng lẻ.
Nghị định 65/2022/NĐ-CP đã tăng trách nhiệm của nhà đầu tư khi mua trái phiếu doanh nghiệp. Đơn cử như việc nhà đầu tư phải đọc bản công bố thông tin và tự ký xác nhận việc tiếp nhận đầy đủ những thông tin doanh nghiệp công bố; đồng thời, hiểu pháp luật và chịu trách nhiệm về việc đầu tư trái phiếu doanh nghiệp….

10 VẤN ĐỀ PHÁP LÝ CẦN LƯU Ý KHI KINH DOANH BẤT ĐỘNG SẢN
TỪ NGÀY 01/01/2021, DOANH NGHIỆP KINH DOANH BẤT ĐỘNG SẢN KHÔNG BẮT BUỘC ĐĂNG KÝ VỐN PHÁP ĐỊNH PHẢI TỪ 20 TỶ ĐỒNG TRỞ LÊN
 LƯU Ý ĐIỀU KIỆN VỀ LỰA CHỌN BẤT ĐỘNG SẢN ĐƯA VÀO KINH DOANH
LƯU Ý VỀ HUY ĐỘNG VỐN KHI THỰC HIỆN DỰ ÁN KINH DOANH BẤT ĐỘNG SẢN PHÁT TRIỂN NHÀ Ở
 LƯU Ý VỀ TIẾN ĐỘ THANH TOÁN TRONG MUA BÁN BẤT ĐỘNG SẢN HÌNH THÀNH TRONG TƯƠNG LAI
. LƯU Ý VỀ BẢO LÃNH NGHĨA VỤ TÀI CHÍNH CỦA CHỦ ĐẦU TƯ ĐỐI VỚI BÊN MUA, BÊN THUÊ MUA NHÀ Ở HÌNH THÀNH TRONG TƯƠNG LAI
LƯU Ý KHI THẾ CHẤP TÀI SẢN HÌNH THÀNH TRONG TƯƠNG LAI
 LƯU Ý ĐỐI VỚI NHÀ ĐẦU TƯ NƯỚC NGOÀI KHI KINH DOANH BẤT ĐỘNG SẢN
DOANH NGHIỆP KINH DOANH BẤT ĐỘNG SẢN CÓ TRÁCH NHIỆM CÔNG KHAI THÔNG TIN VỀ BẤT ĐỘNG SẢN
 KINH DOANH DỊCH VỤ MÔI GIỚI BẤT ĐỘNG SẢN PHẢI CÓ CHỨNG CHỈ MÔI GIỚI
LƯU Ý VỀ CÁC HÀNH VI BỊ CẤM KHI KINH DOANH BẤT ĐỘNG SẢN VÀ CÁC QUY ĐỊNH XỬ LÝ

Câu 13: Sự khác nhau giữa kinh doanh bất động sản và kinh doanh dịch vụ bất động sản là gì? Nêu điều kiện để được kinh doanh bất động sản và kinh doanh dịch vụ bất động sản?
Về khái niệm, như trên đã nói, kinh doanh dịch vụ bất động sản là một hoạt động kinh doanh bất động sản. Kinh doanh bất động sản có phạm vi rộng hơn và bao gồm cả kinh doanh dịch vụ bất động sản.
Về đối tượng của hoạt động kinh doanh, kinh doanh bất động sản có đối tượng là bất động sản và dịch vụ liên quan đến bất động sản. Còn kinh doanh dịch vụ bất động sản chỉ có đối tượng là dịch vụ bất động sản. Bất động sản và dịch vụ bất động sản bao gồm những gì thì ở trên đã nói.
Về nội dung của hai hoạt đông kinh doanh, vì đối tượng khác nhau nên nội dung của hoạt động cũng khác nhau. Một bên là hoạt động thương mại hàng hóa và thương mại dịch vụ còn một bên chỉ là thương mại dịch vụ.
Theo quy định tại Điều 10 Luật Kinh doanh bất động sản, Điều 3 Nghị định 76/2015/NĐ-CP, Điều kiện để tổ chức, cá nhân kinh doanh bất động sản là phải thành lập doanh nghiệp hoặc hợp tác xã (sau đây gọi chung là doanh nghiệp) và có vốn pháp định không được thấp hơn 20 tỷ đồng. ( hiện nay không còn cần vốn pháp định nữa )
Đối với Tổ chức, hộ gia đình, cá nhân bán, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê mua bất động sản quy mô nhỏ, không thường xuyên; Tổ chức, cá nhân kinh doanh dịch vụ bất động sản thì không phải thành lập doanh nghiệp nhưng phải kê khai nộp thuế theo quy định của pháp luật.
Câu 14: Thẩm định giá bất động sản và định giá đất khác nhau ở chỗ nào? Các phương pháp thẩm định giá/định giá phổ biến tại Việt Nam hiện nay là gì?
Sự khác nhau giữa định giá và thẩm định giá trong nền kinh tế thị trường được thể hiện ở một số điểm cơ bản sau:
· Thứ nhất. Bản chất, mục đích định giá và thẩm định giá
Định giá là việc đánh giá giá trị của tài sản phù hợp với thị trường tại một địa điểm, thời điểm nhất định còn thẩm định giá là việc đánh giá hoặc đánh giá lại giá trị của tài sản phù hợp với thị trường tại một địa điểm, thời điểm nhất định theo tiêu chuẩn của Việt Nam hoặc thông lệ quốc tế.
Định giá thông qua các hình thức định giá cụ thể, giá chuẩn, khung giá, giá giới hạn (giá tối thiểu, giá tối đa); thẩm định giá chỉ xác định duy nhất một mức giá tài sản tại một địa điểm và thời điểm nhất định theo tiêu chuẩn thẩm định giá, kết quả thẩm định giá được đưa ra chủ yếu là mang tính tư vấn.
Định giá tài sản để đưa tài sản vào lưu thông trong kinh tế thị trường, trên cơ sở đó thúc đẩy thị trường phát triển. Thẩm định giá đánh giá hoặc đánh giá lại giá trị của tài sản để tư vấn cho người có yêu cầu thẩm định giá sử dụng vào những mục đích nhất định như mục đích bảo toàn tài sản, mua bán tài sản, thế chấp tài sản, tính thuế, thanh lý tài sản,...
· Thứ hai. Nguyên tắc 
Định giá tài sản phải bảo đảm nguyên tắc:
- Định giá tài sản phải dựa trên các tiêu chuẩn kỹ thuật, tính chất, vị trí, quy mô, thực trạng của tài sản và giá thị trường tại thời điểm định giá;
- Định giá tài sản phải độc lập, khách quan, trung thực và tuân thủ pháp luật.
Thẩm định giá theo nguyên tắc: 
- Tuân thủ pháp luật, tiêu chuẩn thẩm định giá Việt Nam; 
- Chịu trách nhiệm trước pháp luật về hoạt động nghề nghiệp và kết quả thẩm định giá;
- Bảo đảm tính độc lập về chuyên môn nghiệp vụ và tính trung thực, khách quan của hoạt động thẩm định giá; 
- Bảo mật các thông tin của đơn vị được thẩm định giá, trừ trường hợp đơn vị được thẩm định giá đồng ý hoặc pháp luật có quy định khác.
· Thứ ba, Phương pháp định giá, thẩm định giá
Định giá theo các phương pháp cơ bản như: phương pháp so sánh trực tiếp; phương pháp thu nhập;...
Thẩm định giá theo các phương pháp cơ bản như: Phương pháp so sánh; phương pháp chi phí; phương pháp thu nhập; phương pháp lợi nhuận; phương pháp thạng dư;...
· Thứ tư. Chủ thể thực hiện
Định giá do Nhà nước thực hiện với tư cách tổ chức quyền lực công, thông qua đó thực hiện các chức năng, nhiệm vụ của Nhà nước và với cả tư cách chủ sở hữu (đối với tài sản của Nhà nước). Định giá còn do các tổ chức, các nhân thực hiện với tư cách chủ sở hữu tài sản hoặc với tư cách người có quyền tài sản hoặc với tư cách người cung cấp dịch vụ định giá.
Thẩm định giá phải do doanh nghiệp thẩm định giá thực hiện, thông qua hoạt động của thẩm định viên về giá.
Các phương pháp thẩm định/ định giá phổ biến hiện nay là gì?
Phương pháp so sánh/đối chiếu
Đây là cách thẩm định giá nhà đất dựa trên việc phân tích mức giá của các bất động sản so sánh để ước tính. Phương pháp so sánh hoạt động trên nguyên tắc thay thế. Nghĩa là người mua có thể sở hữu được những tài sản thay thế có giá trị tương tự với mức giá thấp hơn.
Phương pháp đầu tư
Phương pháp đầu tư được thực hiện thông qua việc thẩm định thu nhập thuần trung bình hằng năm từ một bất động sản. Quá trình thẩm định giá trị tài sản dựa trên tỷ suất vốn hóa phù hợp hoặc giá trị thu nhập có thể được quy đổi. Điểm cộng của phương pháp này là khá đơn giản và dễ áp dụng. Tuy nhiên, quá trình xác định tỷ suất vốn hóa không dễ dàng, thường chịu tác động bởi ý muốn chủ quan của từng cá nhân.
Phương pháp giá thành/chi phí
Đây là phương pháp được sử dụng nhằm thẩm định giá của những bất động sản không tồn tại hoặc khó giao dịch trên thị trường, điển hình như: bệnh viện, nhà thờ, trường học,… Ngoài ra, phương pháp này hỗ trợ việc giả định tài sản thông qua nguyên tắc thay thế bất động sản. Vì thế, tài sản hiện tại có giá trị bằng tổng chi phí làm ra một tài sản tương tự và chi phí xây dựng hiện hành.
Phương pháp hạch toán/lợi nhuận
Thẩm định viên sử dụng phương pháp này đối với những bất động sản đặc biệt. Chúng có thể là: rạp phim, khách sạn hoặc bất động sản phụ thuộc vào yếu tố sinh lời trong tương lai. Nhiệm vụ chính của phương pháp này là phân tích khả năng sinh lời ước tính từ việc sử dụng. Thu nhập ròng hằng năm của bất động sản là hiệu số của giá trị sinh lời trừ chi phí quản lý kinh doanh.
 Phương pháp thặng dư
Phương pháp thặng dư phù hợp với những bất động sản có giá trị dựa trên quy hoạch, mục đích sử dụng trong tương lai. Nghĩa là phương pháp này không áp dụng cho các bất động sản tính theo hiện trạng sử dụng. Ưu điểm của phương pháp thặng dư là đánh giá chính xác tiềm năng phát triển của bất động sản.


Câu 15: Giới thiệu vắn tắt 3 tập đoàn bất động sản lớn hiện nay, bao gồm lịch sử hình thành, phân khúc bđs mà họ tham gia, tầm nhìn, mục tiêu, ưu và nhược điểm của họ.
Công ty Khang Điền
Thành lập vào năm 2001, Khang Điền đang phát triển vững vàng với mục tiêu đem lại các sản phẩm bất động sản và dịch vụ tốt nhất. Nằm trong danh sách các công ty bất động sản uy tín, công ty hiện đang có vốn điều lệ ở mức 1.800 tỷ đồng.
TẦM NHÌN
Khang Điền KDH trở thành một trong những doanh nghiệp hàng đầu trong đầu tư, kinh doanh và quản lý bất động sản.

Phát triển những dự án hoàn chỉnh, chất lượng, tiện ích đồng bộ và thân thiện với môi trường.  
SỨ MỆNH
Kiến tạo đô thị văn minh, môi trường sống xanh, sạch và cộng đồng nhân văn.

Mang đến cho mỗi gia đình điều kiện sống hiện đại, tiện nghi và dịch vụ tận tâm
 
Ưu và Nhược điểm công ty Khang Điền:
Pháp lý dự án được đảm bảo minh bạch, được chủ đầu tư Khang Điền chuẩn bị đầy đủ trước khi mở bán dự án.
Tiến độ xây dựng được đảm bảo, hầu hết nhà phố Khang Điền Quận 9 đều được hoàn thiện sớm hơn thời gian dự kiến.
Quy hoạch hạ tầng và tiện ích của dự án rất chỉnh chu, bài bản và luôn được thiết kế xây dựng đầu tiên, nên khách hàng rất dễ cảm nhận được chất sống của dự án nhà phố Khang Điền hay biệt thự Khang Điền.
Chuỗi tiện ích và dịch vụ nội khu bên trong dự án được thiết kế theo tiêu chuẩn cao cấp, xem trong vấn đề môi trường sống nên mật độ mảng xanh được bố trí với chỉ số cao. Mang đến không gian sống thoáng mát, môi trường sống trong lành.
Quý khách có thể tham khảo nhà phố Khang Điền Quận 9 hoặc một số chung cư Khang Điền để tham khảo về quy hoạch dự án mà chủ đầu tư đã triển khai thành công.
Một điểm cộng nữa là các sản phẩm của công ty Khang Điền đều được tăng giá tốt sau khoảng 6 tháng sau khi bàn giao, thời điểm này cộng đồng dân cư dự án đều đã đi vào hoạt động ổn định.
Tuy nhiên, giá bán của nhà phố Khang Điền luôn có xu hương tăng cao hơn một số dự án khác có cùng phân khúc. Nhưng xét về độ uy tín của thương hiệu Khang Điền, tiềm lực của chủ đầu tư, về tiêu chuẩn quy hoạch của dự án và tiện ích khi bàn giao thì chủ đầu tư Khang Điền luôn đáp ứng tối đa nhất và được đánh giá rất cao kể cả những khách hàng khó tính.
 Tập đoàn Hưng Thịnh
Trong top công ty bất động sản, Hưng Thịnh được thành lập năm 2002 và đã có lịch sử hoạt động trong 2 thập kỉ. Mục tiêu chính của côngty là phân khúc bất động sản dân cư.

Tầm nhìn: Trở thành tập đoàn đầu tư phát triển và kinh doanh bất động sản hàng đầu tại Việt Nam. Những dự án do tập đoàn Hưng Thịnh đầu tư và phát triển phục vụ cho nhu cầu địa phương , mang tầm quốc gia và khu vực.
Mục tiêu :Với chuỗi giá trị trong hệ sinh thái bất động sản và nền tảng kinh nghiệm vững chắc , Tập đoàn Hưng Thịnh không chỉ cung cấp những sản phẩm bất động sản phù hợp , giá trị thật để đáp ứng nhu cầu nhà ở cho mọi tầng lớp khách hàng mà còn góp phần xây dựng và vun đắp cho một thị trường bất động sản minh bạch , vững mạnh , đóng góp vào sự phát triển chung của cộng đồng và nền kinh tế Việt Nam.
Novaland
Ra đời vào năm 1992, công ty Novaland đã trở thành một trong những cái tên lớn trong lĩnh vực bất động sản. Tập đoàn hiện nắm trong tay các dự án khu dân cư, bán lẻ, và thương mại chủ yếu ở thành phố Hồ Chí Minh.
Novaland đến nay đã hoàn thành trên 30 dự án dân cư, trong đó bao gồm Sunrise City, Saigon Royal, v.v. Ngoài các dự án cao cấp với giá cả lên tới 250.000 USD, Novaland cũng cung cấp một số khác có mức giá phải chẳng hơn, chẳng hạn như các căn hộ giá 60.000 USD tại Richstar.
NovaGroup hướng đến Tầm nhìn: là Tập đoàn đầu tư và phát triển kinh tế hàng đầu Việt Nam. Hoạt động trong các lĩnh vực: Dịch vụ - Công nghệ - Công nghiệp.
Sứ mệnh: NovaGroup - điểm kết nối cộng đồng doanh nghiệp.
“NovaGroup bằng nguồn lực trong hệ sinh thái của Tập đoàn; kết nối, hỗ trợ Doanh nghiệp Việt tạo ra những sản phẩm vượt trội, những dịch vụ trải nghiệm đẳng cấp để cùng hòa nhập vào Cộng đồng Quốc tế”.
Ưu điểm:
Các dự án Novaland thường được đánh giá cao về chất lượng. Nhiều sản phẩm bàn giao hoàn thiện của chủ đầu tư tạo được thiện cảm cũng như hài lòng từ phía khách hàng. Nhờ chủ đầu tư uy tín, các dự án căn hộ chung cư Novaland, biệt thự Novaland, condotel Novaland đều có tiến độ và chất lượng xây dựng đúng cam kết.
Các dự án Novaland nhìn chung được đánh giá không quá cầu kỳ, bắt mắt nhưng chủ đầu tư vẫn luôn đảm bảo khách hàng sẽ hài lòng về phần nhìn, hệ thống tiện ích hoàn thiện đạt chuẩn, nội thất nhà ở tinh tế, hiện đại không khiến khách hàng thất vọng. Căn hộ chung cư Novaland sẽ được bàn giao tiêu chuẩn cao cấp, hệ thống an ninh đảm bảo, dịch vụ khách hàng chuyên nghiệp.
Điểm mạnh dự án Novaland là có chăm sóc sau bán hàng rất tốt. Khách hàng chọn mua dự án Novaland nếu có phản hồi hay thắc mắc về vấn đề chất lượng nhà ở, sinh hoạt cộng đồng cư dân đều có thể gửi trực tiếp yêu cầu và được ban quản lý dự án nhanh chóng xử lý.
Tại các căn hộ Novaland, giỏ hàng thường được bán ra rất nhanh. Phần lớn nhờ vào đội ngũ kinh doanh năng động, chuyên nghiệp cùng với hướng tiếp thị truyền thông bài bản, đúng trọng tâm.
Nhiều khách hàng cho rằng, căn hộ từ chủ đầu tư Novaland là nơi mà nhiều cư dân muốn vào, ít cư dân dọn ra. Môi trường sống tương đối hiện đại, tiện nghi, đảm bảo đầy đủ các chức năng cần thiết của một căn hộ chất lượng, gia chủ sẽ rất yên tâm khi chọn sống tại dự án Novaland. 
Nhược điểm:
Đầu tiên, mặt bằng giá bán các dự án Novaland có phần cao hơn giá bán các dự án cùng phân khúc, cùng khu vực. Với cùng một loại sản phẩm, tiện nghi, chức năng đầy đủ như nhau thì khách hàng sẽ xem xét nhiều hơn đến giá bán.


